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De lesprit a la lettre: les contours du futur document

Le PLU d’Hyéres sera l'un des der-
niers PLU communaux. La com-
pétence urbanisme reviendra en
effet & la communauté d’agglomé-
ration Toulon Provence Méditer-
ranée en 2017. « D'oil 'importance
de lui donner une couleur locale »,
insistent le maire et son adjoint &
l'urbanisme, Francois Carrassan.
Au-dela de cet enjeu, «tous les pro-
jets d'aménagement, les gros
comme les petits, les ZAC, les per-
mis de construire dépendent du
PLU~, rappellent-ils.

Compte tenu des contraintes évo-
quées ci-contre, le maire détaille
cequ'avoulu-etcequ'apu-en
faire sa municipalité,

La philosophie générale
Jean-Pierre Giran résume la philo-
sophie générale du projet en une
question: « Malgré toutes les évo-
lutions, malgré le tourisme, la po-
pulation, la circulation, etc., com-
ment conserver des lieux naturels
privilégiés et les partager dans les
meilleures conditions ?»

« La philosophie générale du PLU,
remarque-t-il, c'est celle de 'opé-
ration grand site. Si elle n'existait
pas, il faudrait l'inventer. »

Les changements

par rapport

a la version précédente

Le maire affirme qu'il s’est ins-
piré trés largement du PLU de la
précédente municipalité, annulé
pour vice de procédure en 2012.
«Sauf que, depuis, deux événe-
ments ont changé la donne », pré-
cise-t-il. Il évoque la « Grenellisa-
tion» des PLU, soumis & des con-
traintes  environnementales
accrues, et la loi ALUR (et Duflot)
qui augmente les contraintes en
matiére de logement sociaux.
«Cela nous a obligés & des modifi-
cations, justifie-t-il. Ceux qui pen-
sent gu'on pouvait reprendre tel
guel le précédent PLU se trom-
pent. »

La vision municipale
du PLU

«Méme si la ville évolue, rester a
environ 60000 habitants parait rai-
sonnable », indique Jean-Pierre
Giran. Il énonce «frois engage-
ments forts ».

- Conserver le cadre de vie tout en
offrant du travail & ceux qui veu-
lent vivre a Hyéres. «Pour créer
de l'activité, il faut étendre la zone
Saint-Martin de 8 a 10 hectares,
sans amputer sur les zones agrico-
les », soutient-il.

Il mise aussi sur la création du
pdle santé (qui regroupera no-
tamment le futur lycée du Golf
Hétel, un gros centre de radiolo-
gie, etc.) et d'un centre d’affaires
sur la zone du Roubaud, dédié
«qux entreprises dexcellence, de
technologie, du secteur tertiaire,
avec trés peu de commerces et pas
de grandes surfaces ».

- Le deuxiéme engagement porte
sur le développement d'un po-
tentiel touristique complémen-
taire sur la commune. «0On est

Les principes retenus

- Une densité « plus faible en péri-
phérie, plus dense a U'intérieur de la
COMUTUNE »

- Toutes les opérations immobi-
ligres de plus de 10 logements doi-
vent comporter au moins 30 % de
logements sociaux.

-La zone NB passe en zone U (a ur-
baniser) « mais on frouvera une
réglementation pour ne pas aug-
menter la densité »,

Rappelons que la notion de COS
(coefficient d'occupation des sols)
disparait. On raisonne désormais
en terme d’emprise au sol.

« Aux Rougiéres, on prévoif une
emprise au sol de 30 % », cite le
maire pour exemple. ~ £n jouant
sur l'emnprise et la hauteur des cons-
tructions, on peut arriver au méme
résultat gu'avec un COS », souli-
gne Francois Carrassarn.

- La surface minimum d'un terrain
pour construire est supprimée,
mais la ville compte aussi maitri-
ser cet aspect en fixant des empri-
$es maximui.

- La zone agricole augmente de 30
hectares, les zones naturelles sont
inchangées.

déji trés bien équipé en campings,
en résidences hotelieres, mais il
mangue des hétels haut de gamme
et des plages privées pour complé-
ter la gamme. »

-Le dernier engagement concerne
Costebelle, «un pournon vert» que
la municipalité souhaite préser-
ver.

Compte tenu des
contraintes évoquées,
comment remplir les
obligations du PLU?

=8I on tient compte de toutes les
contraintes, il nous reste un peu
de moins de 50 hectares réelle-
ment disponibles, indique le maire.
Pour bouger, il faut éventuellement
accepter de ne pas satisfaire toutes
ces confraintes puisqu’'on nous in-
terdit le matin ce gu'on nous im-
pose laprés-midi!»

La deuxiéme possibilité, indique-
t-il, «c'est le renouvellement ur-
bain: on rase ef on reconstruit.
Mais c'est impossible dans les deux
tiers de la commune. On ne va pas
raser des consfructions récentes,
ni la vieille ville historigue [ »
Jean-Pierre Giran estime le poten-
tiel de renouvellement urbain
dans une fourchette comprise
entre 500 et 1000 logements so-
ciaux supplémentaires.

Pour atteindre les objectifs fixés
par I'Etat, «on est bien obligés
d'ouvrir a Furbanisation des zones
qui font débat», conclut-il.

Les marges de manceuvre
«Les marges de manceuvre sont la
oil sont les 50 hectares disponi-
bles, essentiellement a la Crestade,
a Costebelle et aux Rougiéres. On
ne touche pas aux zones naturel-
les, rés peu é la ZPPAUP sauf pour
des opérations ponctuelles de re-
nouvellement urbain. On cible es-
sentiellement des friches agrico-
les, batiments abandonnés et zones
non cultivées. » Elles sont situées
quartier Auféne (prés de I'hopi-
tal), a la Font des Horts, & la
Bayorre ou boulevard Jean-Mou-
lin, et «foujours en continuité d'ur-
banisation. »

A Costebelle, <on réduit & 10 hec-
tares le potentiel, pour conserver le
poumon vertn,

A propos des critiques

Des critiques ont d’ores et déja
été dvoquées, notamment lors de
réunions récentes de comités
d'intérét locaux (CIL).

Sur le fait, de prévoir moins de lo-
gements sociaux aux Rougiéres
gu'a Costebelle, le maire répond
que l'idée, «c'est de conserver le

paysage de ce gquartier, une vision
un peu naturelle. Evidemment
qu'on ne peut pas faire la méme
chose dans tous les guartiers. »
Sur le fait d'urbaniser les Rougie-
res: «S5i on ne fait rien aux Rougie-
res, oi alors 7 C'est en zone NA (a
urbaniser) depuis 40 ans. I n'y a
aucun changement, sauf que dé-
SOrmials nous SOmmes Sous con-
trainte de réalisations. »

Parmi les projets :
un golf...

«0n a maintenu la possibilité de
faire un golf a Sainte-Eulalie, con-
firme le premier magistrat, mais
on a blogué a 20000 m? les possi-
bilités d’'urbanisation, contre
45000 m* auparavant. Et ces
20000 m? comprennent pour moi-
tié le hameau déja existant. L'es-
pace golfigue est limité a 50 hecta-
res et exclut les espaces cultivés. »
«Il n'y a pas de projet actuelle-
menl, précise encore Jean-Pierre
Giran, mais j'y suis favorable. J'ai
l'expérience d'un golf, celui de Fré-
gale, qui a sauvé une activité agri-
cale. »

... Et la « mise en valeur »

de la zone du Palyvestre

«La commune va acheter des ter-
rains pour meftre en valeur ce sec-
teur. On veut se donner la possibi-
lité de reculer les activités vers Uin-
térieur de la zone pour avoir une
promenade le long de la route des
Marais, et jusqu'au marais de
Redon. Il faut donner a cet endroit
magique un role a la fois ludigue et
environnemental. C'est actuelle-
ment un site incrovablement chao-
tigue. Il faut que les activités soient
maintenues, mais il fauf aussi
gu'elles soient organisées ef régle-
mentées, ce qui n'a jamais été
fait. »

Faire ou ne pas faire

Ce focus sur la zone du Palyves-
tre fait dire au premier magistrat
et & son adjoint & 'urbanisme qu'il
y a deux facons de faire un PLU.

«0n peut faive lautruche. 1y a des
problémes mais on n'en parle pas:
les constructions au Levant, les
campings sans autorisations... Ou
alors on essaie de profiter de ['oc-
casion pour trouver des solutions. »

Le point sur le déroulement de la procedure :
enquéte publique a la fin de I'éteé

L'élaboration du plan local d'urbanisme a été lancée
en juin 2014, avec l'aide du cabinet d’études Cita-
dia, aprés annulation du précédent PLU par le tri-

bunal administratif.

Durant U'instruction, [a concertation s'est appuyée‘
sur des réunions avec les CIL et des réeunions publi-
ques, et sur un cahier de requétes ouvert en mairie.
Lors du prochain conseil municipal, le 15 avril, ce
PLU sera arrété, avec l'ensemble des documents
graphiques et réglementaires qui seront soumis a

enquéte publigue.

Ces documents seront ensuite transmis pour avis
aux différents services de ['Etat et aux personnes
publiques associées.

Lenquéte publigue suivra, a la fin de U'eté, pendant

un mois. Le commissaire enguéteur aura ensuite un
mois pour rendre son avis avant un nouveau vote
du conseil municipal, qui aura a approuver ce PLU
« avant la fin de 'année ».

Le document d’'urbanisme deviendra alors immé-
diatement opposable, le délai de deux mois pour

purger les recours des tiers n’étant pas suspensif.

Al



